
“没想到法院这么快就把事儿
解决了，再也不用提心吊胆怕房子
被封，总算能踏踏实实住了！”近日，
在长春市宽城区人民法院执行法官
的协调下，10户房屋买受人拿到了
解封裁定，这起牵扯多方利益的批
量执行异议纠纷得到了圆满解决。

查封遇阻，10套住房藏着“产权
疙瘩”

事情要从一起民间借贷纠纷说
起。长春市某房地产开发有限公司
欠了孙某一笔钱迟迟不还，孙某诉
至法院。法院审理后依法支持了孙
某的诉求，判决房地产公司偿还借
款本息。可判决生效后，该公司仍
不履行义务，孙某只好向法院申请
强制执行。

案件进入执行阶段后，法院执
行局经过调查核实，依法对被执行
人名下的15套商品房采取了查封措
施。可就在执行法官张贴查封公告
的时候，发现其中10套房子里都住
着人。“这房子我们早就买了，都住
好几年了，就是一直没办下来过户
手续。”面对突然上门的执行法官，
住户们又急又蒙，纷纷拿出购房合
同解释。原来，这10套房子早就被
房地产公司卖给了这些住户，住户
们要么交了全款，要么付了大部分
房款，也实际住了进来，可因为开发
商自己手续不全，过户的事一直拖
到现在。法官深知，要是接着往下
查封处置，这 10户人家大概率都会
提出执行异议。10起异议案件要是
一个个审，不仅浪费司法资源、拖慢

执行进度，还容易让双方矛盾激化，
进而引发后续的诸多问题。

政策指引，示范裁决解开“批量
难题”

面对这棘手的局面，宽城法院
第一时间启动案件研判会，把案子
的处理思路和吉林省高级人民法院
印发的《关于加强源头治理减少执
行审查案件的工作办法（试行）》精准
衔接起来。《办法》明确指出，“对批量
执行异议的案件，可以选取批量案件
中的典型案件优先处理，进行示范裁
决。待裁决后，充分发挥‘首案’的裁
判指引功能，运用执行和解等措施，
推动批量案件高效化解。”这为案件
的化解指明了方向。

“与其等着 10起异议案子找上
门，不如主动出手，用一个示范判决
把事儿说清楚。”最终，法院选中了
一起事实清楚、争议点最有代表性
的异议案件当作“示范案例”，启动
了执行异议审查程序。

审理时，法院仔细核对案外人
提交的购房合同、付款凭证、水电费
缴纳记录等证据，重点查了三件事：
买房是不是真的、房款有没有交齐、
没过户是不是住户的责任。核查后
发现，案外人在法院查封前就和房
地产公司签了合法的购房合同，全
款也交了，房子也住上了，没过户完
全是开发商的问题，跟住户没关
系。按照《最高人民法院关于人民
法院办理执行异议和复议案件若干
问题的规定》，案外人对该房屋的权
利，足够排除强制执行。

随后，法院依法作出裁定，支持
了案外人的异议请求。裁定下来
后，执行法官马上找申请执行人孙
某释法：“你看，这案子的判决标准
很明确，后面9起要是都这么审，结
果肯定差不多，只会白白增加诉累，
反而不利于你实现债权。”听法官把
法律规定和判决逻辑讲透，孙某也
想通了，认可了这个示范裁决，同意
坐下来协商解决。

联动化解，实打实解决纠纷见
成效

示范裁决一出来，批量化解的
基础就打牢了。执行法官趁势而
为，搭起沟通平台，把申请执行人、
被执行人还有10户住户请来法院
一起商量，并把法律规定和执行风
险做了进一步解释。在法官的耐心
引导下，大家终于达成一致：开发商
尽快在住户们的配合下补全过户手
续，住户们也承诺不就本案提出异
议；孙某则主动向法院提交解封申
请。最终，法院依法解除了对10套
房屋的查封，防止了后续可能出现的
异议之诉、再审等情况，既节省了司
法资源，又降低了群众的诉累。

一纸解封裁定，不仅还了10户
家庭安稳的居所，更守住了司法为民
的初心。这场纠纷的圆满落幕，正是
宽城法院兼顾法理与情理、以智慧解
民忧的生动实践。今后，宽城法院将
以“示范裁决”为钥匙，撬动批量纠纷
高效化解，最大限度降低当事人的诉
累，让法治的温度直抵人心。

城市晚报全媒体记者 吕闯

为切实保障实际施工人正当权
益，尽快解封建设单位资产，长春市
中级人民法院民事审判第一庭法官
助理刘铁、张煊基于当事人工作日没
有时间，利用周末休息时间进行案件
调解，用耐心与担当为双方当事人搭
建沟通桥梁，直至夜幕降临，纠纷得
以圆满化解。

本案实际施工人为了保证案件
有财产可供执行，在一审程序中申
请查封了某建设单位的银行账户。
案涉近400万元的争议款项自形成
至法院诉讼历时近一年，实际施工
人因此面临雇佣农民工多次讨薪的

现实压力，建设单位亦因账户被查
封，资金流受限，既无法支付工人工
资，又影响公司正常运转。若按照
常规流程等待判决生效后进入执行
程序，不仅实际施工人合法权益面
临执行不能的风险，进而影响农民
工工资的及时发放，建设单位也迫
切希望尽快解除对公司账户查封，
恢复正常运营。

综合案件实际情况，刘铁与各
方当事人多次沟通协调，终于促成
各方来院进行调解。调解过程中，
双方因工程款支付金额、支付时限、
房屋抵顶及资产解封流程等问题争

议较大，情绪较为激动。刘铁始终
秉持公平公正原则，一方面耐心倾
听实际施工人的诉求，向其释明相
关法律规定和合理维权路径；另一
方面积极与建设单位沟通，讲明资
产解封对企业恢复经营、保障农民
工工资支付的重要意义，促成双方
换位思考。

经过近四个小时的调解，窗外天
色已然全黑，双方当事人终于放下分
歧，达成一致调解意见。当双方在调
解协议上签字后，脸上都露出了释然
的笑容，对两位法官助理连声道谢。

城市晚报全媒体记者吕闯

12月2日，吉林市经开消
防救援大队深入吉林体仁医
院开展消防安全检查及宣传
培训。大队监督检查人员首
先重点对医院的消防控制室、
消防水池取水口、厨房食堂、消
毒中心、配电室、发电机室、水
泵房等部位开展检查，详细检
查了各建筑疏散通道、安全出
口是否畅通、消防设施器材是

否配备齐全并完整好用、消防
值班人员是否在岗在位、是否
持证上岗、日常消防安全管理
制度是否落实等。监督检查人
员实地检查了电气线路敷设是
否符合规范、微型消防站工作
人员是否会科学处置初期火灾
等情况,并现场对室内消火栓
等消防设施完整好用情况进
行了测试。 罗立嵘

近日，在抚松林区基层法
院执行局的监督下，被执行人
王某通过变卖经历两次拍卖流
拍的人参叶，顺利清偿了9500
元全部债务。这起涉农产品执
行案件的圆满办结，既彰显了

司法权威，也传递了执行温
度。法院在依法保障债权人权
益的前提下，充分考虑财产特
性和被执行人实际情况，选择
最优处置方案，实现法律效果
与社会效果的统一。 胡宇

为深入推进边境政策法
规宣传教育月工作走深走
实，提升边境群众知法、懂
法、守法意识，营造浓厚的边

境普法氛围，近日，延边边境
管理支队月晴边境派出所扎
实开展边境政策法规宣传教
育月活动。
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吉林市经开消防救援大队联合大学生志愿者
开展冬季期间消防安全宣传工作

近日，吉林市经开消防
救援大队联合大学生志愿者
开展冬季期间消防安全宣传
工作。

“冬季天气寒冷干燥，我
们消防志愿者宣传的重点主
要是围绕居家用火用电安全、
初期火灾扑救方法、电动自行
车规范停放及安全充电等进
行讲解，让广大师生群众深刻
意识到‘火灾无情，预防为先’

的道理。”活动前，辖区消防宣
传员为大学生消防志愿者们
开展了理论与实践相结合的
岗前培训。消防宣传员组织
大学生消防志愿者走进社区、
沿街商铺、老旧小区、公园、农
村等开展消防宣传，派发消防
安全宣传品、宣传单、张贴消
防海报，用浅显易懂的方式向
群众讲解火灾的预防和应对
常识。 罗立嵘

吉林市经开消防救援大队
走进医院开展消防安全检查培训

延边边境管理支队凉水边境派出所
开展宪法宣传活动

为推动宪法深入人心，
营造良好法治环境，在第十
二个国家宪法日来临之际，
延边边境管理支队凉水边

境派出所深入辖区各行业
场所、社区村屯开展宪法宣
传周普法宣传活动，强化居
民法治观念。

延边边境管理支队月晴边境派出所
扎实开展边境政策法规宣传教育月活动

党建共建聚合力 法治护航促发展

近日，抚松林区基层法院
与长白山机场分公司联合开
展党建共建活动,以精准司法
服务赋能机场高质量建设运
营。抚松林区基层法院法官
通过专题授课、互动答疑的形

式，以法治力量护航机场建设
运营。下一步，抚松林区基层
法院将继续以党建为纽带，为
地方经济社会发展和企业合
法权益保护注入更强劲的司
法动能。 于滢茹

人参叶变现偿债 司法变卖显温情

周末攻坚疏民忧 倾心调解化纠纷

产权“疙瘩”怎么解？示范裁决亮答案


