
房屋买卖是大事，签字落笔需谨慎。
可如果是卖家亲属代签合同，多年后卖家
突然反悔不认账，买家的权益该如何保
障？近日，长春市绿园区人民法院审理了
这样一起房屋买卖合同纠纷案。

1998年10月，周某与董某协商，将周
某名下的一套房屋出售给董某。因身在
外地，周某委托其父亲与董某签订《房屋
买卖协议书》，约定将周某名下的某小区
住房以51000元的价格出售给董某。董某
按约一次性付清了购房款，但由于周某身
在外地，并未立即办理房屋过户手续。

此后多年，董某始终无法联系上周某，
周某父亲也已去世，过户事宜便被长期搁
置。直至近年，董某终于联系到周某，双方
于2023年6月、2024年5月一同前往物业
公司办理房屋更名过户事宜，但均因故未
果。之后，周某态度转变，拒绝继续配合。
无奈之下，董某将周某诉至法院，请求法院

判令周某配合董某进行房屋更名过户。
庭审中，被告周某辩称，董某与自己父

亲签订的房屋买卖协议自己并不知情，也
从未收到购房款，因此质疑房屋买卖合同
的真实性与合法性。

法院审理认为，本案的争议焦点是该
房屋买卖合同是否真实且是否生效。原告
董某与被告周某父亲签订房屋买卖协议，
原告已按约支付全部购房款，并且一直居
住在购买的房屋。双方签订的合同，系双
方真实意思表示，不违反法律、行政法规的
强制性规定，合法有效，双方应当按照约定
履行各自义务。虽然被告周某辩称其对合
同不知情，但其在2023年6月、2024年5
月多次陪同原告办理房屋更名过户事宜，
应视为被告周某对其父亲处置其名下房屋
做法的追认，故对原告要求被告配合更名
过户的诉请，法院予以确认。

综上，法院判决被告周某配合原告董

某将房屋更名至董某名下。
法官说法：民事活动中，如家人代签合

同，权利人事后明知但未表示反对，甚至配
合履行，则可能构成法律上的“默示追
认”。本案中，周某父亲持房屋信息代为签
约，董某有理由信赖代理权限。而周某多
年未提出异议，还曾配合董某办理过户，其
行为已构成对合同的追认。

法官提醒，房屋买卖涉及重大利益，建
议尽量由权利人本人签约。如确需代签，
应出具规范授权委托书，并及时办理过
户，避免未来发生纠纷。如对代理行为有
异议，应及时明确作出反对表示，若未提
出异议，甚至以实际行为配合履行（如本
案中陪同办理过户），则可能被认定为“默
示追认”，需承担相应的法律责任。对于
买家而言，务必保留付款凭证、合同原件及
沟通记录，以便在发生纠纷时有效维权。

城市晚报全媒体记者 吕闯

许多业主可能都有过这样的疑问：房
子空着没住，为啥还要交物业费？最近，
某小区业主张某就因为这个“心结”，拖欠
了长达三年的物业费，最终被物业公司诉
至珲春市人民法院。

案件受理后，速裁法官第一时间联系
了被告张某。张某情绪激动，认为自己非
常“在理”：“法官，我的房子已经空了好几
年了，一天都没去住过，没享受过任何物业
服务，凭什么还要我交这个钱？”

法官耐心倾听了张某的陈述，并未简
单地进行裁判，而是从法律角度出发，用通
俗易懂的语言向他解释道：“张先生，您的心
情我们能理解，但根据《中华人民共和国民
法典》和《物业管理条例》的相关规定，物业
服务是针对整个小区公共区域和公共事务
的，比如小区的保洁、保安、绿化维护和公用
设施保养等，这些服务是为了保障整个小区
的居住环境和品质，并不会因为某一户业主
未入住而停止。物业公司已经提供了合同

约定的服务，您作为业主，就有义务缴纳费
用。空置房屋不能成为拒交的全部理由。”

法官一番深入浅出地释明，让张某意
识到了自己认知上的误区和法律规定的合
理性。心中的疙瘩解开了，张某当场表示
愿意支付所欠的三年物业费。物业公司也
为其减免了部分违约金，双方握手言和。
这起纠纷从立案到成功调解结案，仅用时
5个工作日，高效实现“案结事了人和”。

城市晚报全媒体记者 吕闯

为进一步强化辖区群众冬季取暖安全管
理工作，切实做好预防各类安全事故发生，提
高突发事件预防及处置能力，近日，延边边境
管理支队月晴边境派出所组织责任区民警积
极开展冬季防火安全宣传活动。

近日，吉林市龙潭消防救援大队监督检
查人员对辖区大学进行了全面的消防安全
检查。本次检查旨在提高学校的消防安全
意识，加强消防设施的维护和管理，确保全
校师生的生命财产安全。

监督检查人员首先查看了学校的消防
设施设备，如消火栓、灭火器、消防报警系
统、疏散指示标志等，确保其完好性和有效
性。随后，消防监督员查阅了学校的消防
安全管理制度，如消防安全责任制、消防安
全巡查制度、消防安全培训制度等，了解其
落实情况。最后，消防监督员还对学校的
消防培训和演练情况进行了检查。经过全
面的检查，消防监督员对大学的消防安全
工作给予了充分肯定，消防设施设备齐全，
性能良好，消防安全管理制度健全，老师、
学生的消防安全意识较高。同时，学校还
定期组织消防培训、演练和应急预案的制
定及实施，为应对火灾等突发事件做好了
充分准备。 张鹏飞
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吉林市龙潭消防救援大队
对辖区学校开展消防安全检查

延边边境管理支队凉水边境派出所
开展边境政策法规宣传活动

为进一步强化秋冬季节边境管控工作，
不断提升边民群众和临边游客遵法守法、安
全防范意识，延边边境管理支队凉水边境派
出所多措并举扎实开展边境政策法规宣传月
活动。

延边边境管理支队月晴边境派出所
扎实开展冬季防火安全宣传活动

人未入住≠费可不交！

速裁法官5天巧解三年物业费纠纷

委托亲人代卖的房子，20多年后突然反悔？法院判了！


