
近日，磐石市消防救援
大队开展疏散通道整治工
作。检查中，大队监督员首
先听取了单位消防安全负责
人关于近期单位消防安全工
作落实情况的汇报，并实地
查看了消防车通道、安全出
口和疏散通道畅通情况，定

期组织开展消防培训和演练
等情况。针对检查中发现该
单位灭火和应急疏散预案制
定不详实、安全出口处堆放
杂物，大队监督员当场进行
了指导整改，要求单位消防
安全负责人员在规定日期内
整改火灾隐患。 杜丽

租房路上的那些“坑”，是否曾
让您困扰？押金无故被扣、房东突
然涨租、虚假房源信息、“甲醛房”隐
患难除……这些长期困扰租客的难
题，如今有了强有力的法律“防护
盾”。我国首部专门规范住房租赁
活动的行政法规——《住房租赁条
例》（以下简称《条例》）已正式发布
施行，长春市二道区人民法院依据
相关条例进行解读。

一、筑牢安全底线 向“问题房
源”说“不”

《条例》对出租住房的安全与品
质提出了明确要求，规定出租住房
必须符合建筑、消防、燃气以及室内
装饰装修等方面的法律法规和强制
性标准，不得危及承租人的人身安
全和健康。

《条例》明确规定厨房、卫生间、
阳台、地下储藏室等非居住空间不
得单独出租用于居住；要求租赁住
房的人均居住面积需符合地方人民
政府的规定。

这意味着曾经令人担忧的“甲
醛房”“隔断房”和“群租乱象”等问
题将得到有效治理，租赁住房的居
住人数和人均居住面积也将依照

规定执行，确保租客的基本居住品
质。

二、规范押金管理 让押金不再
难退

押金纠纷是租赁领域的常见矛
盾。《条例》明确规定，出租人收取押
金的，应当在住房租赁合同中约定
押金的数额、返还时间以及扣减的
具体情形。

除合同约定的特定情形外，出
租人无正当理由不得扣减或拒退押
金。这一规定将有效遏制“吹毛求
疵”式克扣押金行为，让租客能够明
明白白支付，安安心心收回。

三、强化租金引导告别随意涨租
面对租金随意上涨现象，《条例》

要求地方人民政府建立健全住房租
金监测机制，并定期公布不同区域、
不同类型的房屋租金水平信息。

此举增强了租金市场的透明
度，为租客判断租金是否合理提供
了权威参考，也为房东定价提供了
市场依据。通过信息公开有效抑制
租金的无序上涨，增强租赁关系的
稳定性。

四、明晰双方权责 构建和谐租
赁关系

《条例》不仅注重保护租客权
益，也清晰界定了双方的权利与义
务，致力于构建更加平衡、健康的租
赁关系。

出租人应履行以下义务：
1. 展示身份和产权证明：向承

租人出示身份证明及房屋的不动产
权属证明或其他合法出租权利凭
证。

2.不得擅自进入租赁住房：除获
得承租人同意或依法可以进入等法
定情形外，不得擅自闯入租赁住房。

3.依法解除合同：如需解除合
同，必须提前通知承租人，并为其腾
退住房预留合理时间，严禁使用暴
力、威胁等非法手段迫使承租人搬
离。

承租人应承担以下责任：
1. 安全合理使用房屋：不得损

坏、擅自拆除、停用消防设施或改动
房屋承重结构，不得私拉乱接水、
电、燃气管线。

2.不得擅自改变房屋用途：未
经出租人同意，不得擅自改变租赁
住房用途、拆改室内设施或改动房
屋其他结构。

城市晚报全媒体记者 吕闯

“终于拿到工程款了！真是太
感谢法院了！”近日，农安县人民法
院民三庭通过精心调解，成功化解
一起建设工程合同纠纷，让农民工
杨某的5万余元工程款及时到账。

工程完工 欠款难追
事情要从2023年9月说起。当

时，杨某与刘某签订两份建设工程
合同，约定杨某为刘某承包的老旧
小区供暖管道及自来水管线进行施
工，总工程款284700元。杨某按约
完成了所有施工，且工程交付使用
也满两年，可刘某只支付了232600
元，尚拖欠 52100 元一直没结清。

“我联系了他十几次，对方要么说
‘再等等’，要么干脆不接电话。”杨
某说，自己带着几名农民工施工干
活，不仅农民工的工资没着落，自己
还垫付了不少材料费，这笔欠款拖
得他实在扛不住，只好起诉维权，要
求刘某付清欠款及逾期利息。

梳理症结 握手言和

案件立案后，承办法官考虑到
双方曾有合作基础，且调解更能节
省双方时间成本，决定先尝试调解
化解矛盾。

第一次调解时，双方一见面就
吵了起来。杨某情绪激动地拿出合
同和施工记录，“工程没出任何质量
问题，两年都用得好好的，凭啥不付
款？”刘某则反复强调资金紧张，双
方各执一词，调解一度陷入僵局。

法官没有急于下结论，而是先让
双方冷静下来。随后采取“背靠背”
调解法，先单独与杨某沟通，“您看对
方确实有付款意愿，只是暂时有困
难，如案件进行开庭审理，还得花费
不少时间”。法官一边倾听杨某的难
处，一边帮他分析诉讼结案的利弊。

转头与刘某沟通时，法官则拿
出合同条款和工程交付记录，“杨师
傅按约完成了施工，工程也用了两
年，您拖欠工程款确实违约，并且，
这些农民工也指望着这笔工钱生

活，您看能不能先凑一部分，剩下的
咱们制定一个还款计划分期给付”。

经过反复沟通，法官摸清了双
方的核心诉求，杨某想尽快拿到钱，
刘某希望能减少部分款项缓解资金
压力。于是，法官再次组织双方见
面，从“合作情谊”和“法律后果”双
方面入手，引导双方换位思考。

在法官的耐心疏导下，原本对立
的双方逐渐松了口。杨某表示愿意将
欠款金额降至5.05万元，并且不再主
张利息。刘某也承诺会在2025年10
月1日前一次性付清这笔欠款。

当双方在调解协议上签字时，杨
某紧蹙的眉头终于舒展，“没想到法
官这么有耐心，这对我来说比开庭判
案省事儿多了”！刘某也主动握住杨
某的手，“之前是我不对，到期我一定
准时打款，以后有活儿还找你合作”。

至此，这起建设工程合同纠纷，
在法官的调解下圆满化解。

城市晚报全媒体记者 吕闯
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磐石市消防救援大队深入“九小场所”
开展消防安全隐患服务指导工作

近日，磐石市消防救援大
队发动乡镇街道派驻文员深
入“九小场所”开展消防安全
隐患服务指导工作。检查人
员重点对小餐饮业、小超市、
沿街商铺等“九小场所”的安
全管理制度是否落实、应急预

案制定及消防疏散演练等情
况进行了查看。同时，检查人
员对各场所安全出口、疏散通
道、消防设施器材完好有效、
安全用火用电用气、门窗上是
否设置阻碍逃生的障碍物等
情况进行了服务指导。 杜丽

磐石市消防救援大队携手志愿者
向居民群众普及消防安全知识

近日，磐石市消防救援大
队携手志愿者走街串巷开展
防火知识宣传活动。宣传过
程中，宣传人员通过现场讲解
消防安全理论知识、发放火灾
隐患排查宣传单、为群众答疑
解惑等方式展开宣传，为群众

发放消防宣传资料、电瓶车使
用消防安全注意事项。宣传
人员还结合火灾特点，为群众
详细讲解日常生活中的消防
安全注意事项，提醒他们要在
日常工作、生活中一定要注意
用火用电安全。 杜丽

磐石市消防救援大队
走进辖区单位开展消防检查

近日，磐石市消防救援
大队走进重点单位开展消防
安全检查，切实筑牢了辖区
消防安全防线，有效防范冬
季火灾事故发生。检查过程
中，消防监督员聚焦火灾高
风险环节，重点核查各单位
消防设施器材是否完好有
效、疏散通道及安全出口是

否畅通、电气线路敷设是否
规范、应急预案是否完善等
情况。针对部分单位存在的
灭火器过期、疏散指示标志
损坏、员工消防安全意识薄
弱等问题，检查人员当场下
达《责令限期整改通知书》，
明确整改时限与责任人。

杜丽

磐石市消防救援大队
开展疏散通道安全检查工作

吉林市船营区消防救援大队
走进学校开展“培训+演练”宣教活动

10月15日，吉林市船营
区消防救援大队走进辖区吉
林市第二十三中学，为师生
带来一场生动实用的消防安
全培训演练活动。培训期
间，大队宣传人员紧扣校园
火灾特点，结合典型案例，深
入剖析火灾发生的原因、特
点及严重危害，详细阐述火
灾隐患排查要点、初期火灾

扑救方法、组织人员疏散逃
生以及消防设施使用规范等
内容，着重强调教职工在日
常工作中应履行的消防安全
责任。此次活动通过“理论+
实践”的方式，极大增强了师
生的消防安全意识与自救互
救能力，为构建平安校园奠
定了坚实基础。

曹文亮

租房遇随意涨租、乱扣押金咋办？
长春市二道区法院为您解读《住房租赁条例》

从“讨薪难”到“及时付”

农安法院巧解建设工程合同纠纷


