
近年来，商铺租赁纠纷频发，不少承
租人与出租人因租金调整、合同履行等
问题产生矛盾。近日，长春市九台区人
民法院审结的一起商铺租赁合同纠纷案
件，通过法律的“标尺”明晰权责，为规范
租赁市场秩序敲响警钟。

2022年，个体商户王某与房东李某
签订了一份为期5年的商铺租赁合同，约
定每月租金5000元，租期内租金保持不
变。合同签订后，王某投入资金对商铺
进行装修，并正常经营一家服装店。
2023年底，周边商铺租金普遍上涨，李某
认为原合同租金过低，多次要求王某涨
租，遭到王某拒绝后，李某以“商铺需收
回自用”为由，要求解除合同并强制停水

停电，导致王某无法正常经营。王某多
次协商无果，将李某诉至法院，要求继续
履行合同并赔偿经营损失。

法官在沟通了解案情的过程中，李
某表示合同约定“双方可协商解除合
同”，而且其已提前告知王某收回商铺，
不构成违约。但经过多方深入了解发现
李某所谓“自用”缺乏事实依据，其真实
目的是通过涨租获取更高收益，属于擅
自变更合同约定。本案中，王某按时支
付租金、合法经营，不存在违约行为，而
李某擅自停水停电、要求解约，已构成根
本违约。最终经过法官释法明理和耐心
细致的分析讲解，王某与李某达成一致，
李某继续履行原租赁合同，恢复商铺水

电供应，并赔偿王某因停业造成的一部
分经营损失。

法官提醒：
1.合同条款需明确：签订租赁合同

时，应详细约定租金标准、租期、违约责
任等关键条款，避免模糊表述引发纠纷。

2.守约意识不可缺：租赁双方均应恪
守契约精神，出租人不得因市场价格波
动单方毁约，承租人也需按时支付租金、
合理使用租赁物。

3.维权途径要合法：遭遇违约时，当事
人应通过协商、调解或诉讼等合法途径解
决，切勿采取断水断电、强行清退等过激行
为，否则可能扩大损失并承担额外法律责任。

城市晚报全媒体记者 吕闯

在日常经济活动中，个体工商户经营
者的变更十分常见。当“老店主”将店铺
转让给“新店主”后，如果涉及到变更前的
债务纠纷，债权人该找谁主张权利？变更
后的经营者是否“理所当然”要承担前任
留下的债务？针对这一问题，长春市二道
区法院现结合法律规定为您解读。

基本原则：谁经营，谁负责

根据《中华人民共和国民法典》第五
十四条、第五十六条第一款规定，个体工
商户的本质是自然人从事工商业经营及
商事活动资格的法律化体现，是对自然
人商事主体资格的确认，由此产生的债
权债务均由作为经营者的自然人承担。
当个体工商户变更经营者时，根据《中华
人民共和国市场主体登记管理条例实施
细则》第三十八条规定，个体工商户变更
经营者后，虽然字号未发生变化，但变更

前后的个体工商户已经是两个不同的主
体。 因此，变更之前所产生的债权债务，
原则上应由变更前的经营者负责，变更
后产生的债权债务则应当由变更后的经
营者负责。

例外情形：新经营者也可能需担责

1.自愿加入债务：如果变更后的经营
者自愿加入变更前经营者的债务，债权
人可以要求其承担责任。《中华人民共和
国民法典》第五百五十二条规定，第三人
与债务人约定加入债务并通知债权人，
或者第三人向债权人表示愿意加入债
务，债权人未在合理期限内明确拒绝的，
债权人可以请求第三人在其愿意承担的
债务范围内和债务人承担连带债务。

2.家庭成员间的经营变更：个体工
商户登记的经营者为家庭成员中的一
人，但实际是由家庭共同经营。若经营

者变更为另一家庭成员，根据《中华人
民共和国民法典》第五十六条第一款的
规定，该个体工商户的债务应当以家庭
财产承担。

3.存在共同侵权行为：《中华人民共
和国民法典》第一千一百六十八条规定，
二人以上共同实施侵权行为，造成他人
损害的，应当承担连带责任。若变更前
的经营者与变更后的经营者存在共同侵
权行为，则根据法律规定可能会承担连
带责任。

4.恶意转移财产损害债权：在经营者
变更过程中，如果原经营者将经营期间所
得的收益或生产资料，以无偿或明显不合
理的低价转让给新经营者，导致原经营者
自身偿债能力显著降低甚至丧失，严重损
害了债权人利益。此时，债权人可以通过
行使撤销权来保障自身权利。

城市晚报全媒体记者 吕闯

炎炎夏日，法润民心。近日，长春市
宽城区人民法院民二庭携手宽城区综治
中心，将法治课堂搬入欣园街道，开展了
一场接地气、有温度的普法宣传活动。
法官们走出庄严法庭，走进群众中间，面
对面释法答疑，在街坊邻居中播撒法律
种子，把“前端化解矛盾”的治理理念深
植基层土壤。

本次活动聚焦“部门联动，前端化
解矛盾”核心目标，法院前移阵地，让
纠纷化于萌芽止于诉前。法官们主动
下沉社区，从司法实践出发，为街道工

作人员及到场的居民系统讲解了“安
全保障义务”“公共收益归属”等法律
规范，通过剖析真实案例，让群众从

“身边事”中体会法治精神。并与综治
中心携手，精准捕捉基层多发、易发的
邻里物业服务纠纷等矛盾隐患，现场
开展纠纷调解工作，及时提供专业法
律指导。参加活动的居民代表说：“这
次活动让我们明晰了维权边界，也知
道了如何与物业有效沟通，更避免了
矛盾积累升级。”

此次普法活动不仅是宽城法院携手

多元解纷组织主动前移“服务关口”、将
矛盾消解于未诉之前的生动实践，更是
宽城法院致力于打造“法院+综治中心”
协同共治新机制的生动展现。法院提供
专业法律支撑，综治中心发挥组织协调
优势，街道社区和物业企业则凭借“人
熟、地熟、情况熟”的本领精准定位需求、
深入宣传发动，共同构筑起“预防、调解、
治理”一体的法治服务网络，让法治力量
在基层治理的“最后一公里”聚合增效、
落地生根。

城市晚报全媒体记者 吕闯

为进一步加强党风廉政建设，查找廉政隐
患风险点，提升全体民辅警的廉洁自律意识，引
导民辅警自觉守好廉政底线和纪律红线，延边
边境管理支队凉水边境派出所开展党风廉政教
育活动。
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法润欣园惠民生 多元解纷促和谐

商铺租赁“涨租”不成反毁约，该怎么办？

个体工商户换了“老板”，之前的债务谁负责？

延边边境管理支队月晴边境派出所
筑牢平安屏障 护航G331项目建设

为保障G331项目顺利推进，近日，延边边
境管理支队月晴边境派出所民警常态化深入施
工现场，排查化解涉项目矛盾纠纷，协调解决施
工方与周边群众的用地、交通等问题；强化巡逻
防控，对重点区域、关键时段加密巡查频次，严
打强揽工程、盗窃建材等违法犯罪行为，全力当
好建设“护航员”。

延边边境管理支队凉水边境派出所
开展党风廉政教育活动

近日，长春市公安局净月分局德容派出所
接到辖区某超市工作人员报警，称有一位马先
生企图在店内花费1.8万元大量购买购物卡，经
简单询问后发现其行为异常，疑似涉及洗钱或
遭遇诈骗。了解情况后，民警司洋与辅警廖文
龙迅速前往现场介入调查。

经调查证实，这位马先生深陷“刷单返利”
骗局。诈骗分子诱导其购买大量超市购物卡，
然后诱骗他刮开购物卡密码，拍照发送给对
方，通过此形式进行电信诈骗。情况紧急，民
警立即对马先生进行劝阻，详细为其讲解了此
类新型诈骗的手段，及时劝阻了一起购物卡形
式的电信诈骗。 城市晚报全媒体记者 吕闯

民警快速阻断电诈骗局
及时帮市民挽损1.8万元

近日，长春市劝农山镇联丰村的刘大爷匆
忙地来到长春市公安局二道区分局劝农山派出
所向民警求助。

值班民警梁力元接待了刘大爷，经过沟通
得知其要出国探亲，但与国外的小女儿不在同
一户口簿上，公证处需要父女二人证明亲属关
系，导致签证无法办理，航班时间又迫在眉睫，
遂焦急地到派出所咨询。了解情况后，梁力元
找到户籍民警赵若薇简短商议决定分工协作。
赵若薇着手查询刘大爷户口变迁情况并详细捋
顺各迁出时间节点，梁力元则深入联丰村委会
向各村干部及老村民调查了解情况。

经过民警二人的共同努力，得知刘大爷的小
女儿多年前因求学和工作将户口迁出至姑父的户
口内，二人确为父女关系，情况属实。为了保证刘
大爷顺利办好签证不耽误行程，民警牺牲休息时
间上门取证，并当场为其开具亲属关系证明。

城市晚报全媒体记者 吕闯

民警高效解难题
助力群众速办证


