
所谓“跳单”，就是房屋买卖中介
活动中，委托人绕过中介人与第三人
签订合同，从而使得中介虽然提供了
中介服务但是并未获得应有的报
酬。审判实践中，是否构成“跳单”，
还要根据案件实际情况来分析认定。

近日，长春经开法院审结了一
起中介合同纠纷案。2023年6月，
卢某与某中介公司签订了一份“独
家代理售房合同”，委托中介公司在
一定期限内排他代理销售其名下的
某房屋。房屋的销售登记价为人民
币82万元。合同约定“非乙方原因
甲方单方解除本合同，除另有约定
外，甲方应于本合同解除之日起三
日内向乙方支付销售登记价的2%
作为违约金”。此后，中介公司已按
照合同约定积极推广房源信息，为
该房屋推荐客户看房。不久后，中
介公司发现上述房屋已成交。因双
方对于违约金问题无法协商一致，
中介公司遂将卢某诉至法院，要求
其支付违约金16400元。

被告卢某认为双方签订的合同
是格式条款，独家销售条款不应成
为合同的内容。自己无须承担任何
违约责任，不同意支付任何款项。

本案中，如何理解“独家委托”

呢？实践中，很多中介公司为了在
一定程度上防止“跳单”，会在委托
合同中约定“独家委托”条款，这是
给予中介一定的保证。如果合同额
外约定了奖励条款，还可以增强中
介推流的积极性。

那么卢某是否需要承担违约责
任？他是否清楚其中的违约条款，还
是稀里糊涂地签订了《独家委托协
议》呢？中介公司是否如实告知了客
户独家委托协议的涵义及违约后果
呢？承办法官考虑到该案件涉及民
生利益，为妥善化解纠纷，带着疑问，
与双方进行了“背对背”的沟通。

原来，卢某明知自己签署的为
独家代理协议，只是觉得两个月过
去了还没有成交，认为中介公司没
有发挥积极的作用，心里着急，就想
着通过其他中介公司同时出售房
子。而中介公司能够举证证明，从
信息发布、房屋推介等方面均投入
了许多人力、物力，通过多种形式对
外推介宣传，确实妥善履行了合同
义务，应当获得相应的报酬。

在深入了解了事实情况后，法
官发现合同中的独家代理方式以加
黑加粗的方式体现，委托人在合同
中也自愿选择了独家代理方式，法

官认为这样约定符合法律规定的中
介合同法律关系特点，并不违反公
平原则，系合理确定各方的权利义
务，不存在免除一方责任、加重对方
责任、排除对方主要权利的情形，而
是基于双方意思自治下对合同一方
的合理限制，也有利于维护正常的
交易秩序，应认定有效。而卢某在
中介公司为推介售卖已提供服务的
情况下，不依约定方式交易房屋，显
然也有悖民法基本的诚信原则。

法官向双方进行了充分的释法
明理，并有针对性地提出解决方
案。最终被告被法官认真负责的态
度所打动，并认识到了自身存在的
问题。法官建议原告对违约金数额
进行调减，原告也作出了最大的让
步，最终促成双方达成和解，被告当
庭履行完毕，原告向法院提交了撤
诉申请。

法官说法：诚实信用既是中华
民族的传统美德，也是社会主义核
心价值观的重要内容。个人在订立
合同前应当思虑周全，签订合同后
应遵循契约精神，本着诚实信用的
原则依约履行合同义务，否则要承
担相应的法律后果。

城市晚报全媒体记者 吕闯

近日，长春市宽城区法院副院长
李影带领立案庭干警来到长春市二
道区法院参观交流并进行座谈。二
道法院党组副书记、副院长才巨伟及
相关庭室负责人陪同参观交流。

李影副院长一行首先实地参观
了二道区综治中心、二道法院诉讼
服务中心、审判法庭、党建文化阵地
等场所，深入了解综治中心入驻、诉

讼服务、集约化改革、法庭建设、队
伍建设等工作情况。

参观结束后，双方进行了座谈
交流。二道法院相关部门负责人介
绍了综治中心入驻、审判管理、绩效
考核管理、审辅集约改革、队伍建
设、诉前鉴定等方面经验做法，双方
结合工作实际，就工作中遇到的困
难和问题进行探讨，大家畅所欲言，

相互启迪，创新了工作思路，开拓了
工作视角。李影副院长表示，此次
交流学习受益匪浅，通过“现场看”
和“面对面”交流，为宽城法院下一
步工作开展提供了重要借鉴和参
考。希望以此次交流为契机，建立
长期沟通联络机制，经常性开展交
流学习活动，相互促进，共谋发展。

城市晚报全媒体记者 吕闯

“跳单”不“跳单”法眼来分辨

互学互鉴促发展 共享共进创新篇

吉林省伊通满族自治县人
民法院原副院长刘志才涉嫌严
重违纪违法，经指定管辖，目前

正接受长春市双阳区纪委监委
纪律审查和监察调查。

城市晚报全媒体记者陆续

松原市人大财政经济委
员会原主任委员（市人大常
委 会 预 算 工 作 委 员 会 原 主
任）刘晓君涉嫌严重违纪违

法，目前正接受纪律审查和
监察调查。

城市晚报全媒体记者 陆续
实习生赵凡清
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国网梅河口市供电公司
开展“绿色转型 节能攻坚”低碳宣传活动

今年5月13日至19日是主
题为“绿色转型 节能攻坚”的第
34个全国节能宣传周，5月15日
是“全国低碳日”。当天，国网梅
河口市供电公司聚焦“绿色转型
节能攻坚”主题，组织开展全市范
围内的节能宣传活动。

5月15日上午，该公司在市
区内各小区、村镇、集市通过设
置宣传台、发放宣传资料、走进
商店等方式，向市民宣传节能用
电的必要性和小技巧，倡导广大

群众从日常生活入手、从小事做
起，树立绿色低碳生活理念。该
公司聚焦客户用能特点，积极开
展电能替代和能效服务宣传和
讲解，助力企业能源结构的绿色
转型。

该公司将继续深化节能宣
传工作，持续开展节能知识讲
座、节能用电进校园、绿色低碳
出行等系列宣传活动，推动形成
节约用能、合理用能的社会风
尚。 刘成俊田野

延边边境管理支队凉水边境派出所
开展《民法典》宣传活动

为切实加强《民法典》的学
习宣传教育，让法律走到群众身
边、走进群众心里，在第四个《民

法典》宣传月到来之际，延边边
境管理支队凉水边境派出所深
入辖区开展普法宣传活动。

延边边境管理支队凉水边境派出所
多措并举加强基层基础工作

为全面加强派出所基层基
础工作，切实消除各类影响安全
稳定的苗头隐患，延边边境管理

支队凉水边境派出所多措并举
加强基层基础工作，确保边境辖
区持续安全稳定。

白山边境管理支队十二道沟边境派出所共筑校园安全
为切实维护校园安全与稳

定，营造平安和谐的育人氛围，5
月22日，白山边境管理支队十

二道沟边境派出所组织民警进
校，开展校园管制刀具等危险物
品的安全排查。 叶柏含

松原市人大财政经济委员会原主任委员（市人大常委会预算工作委员会原主任）

刘晓君接受纪律审查和监察调查

吉林省伊通满族自治县人民法院原副院长

刘志才接受纪律审查和监察调查


